ZNALECKY POSUDEK
¢. 1095/30/2014

O cené dievostavby srubu na pozemku &.parc. 1167/1, k.u. Kbely

Objednatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Prahal9, Ing. Lubomir Tejrovsky
Semilska 43/1
197 00 Praha 9

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a
ceny obecné pro potiebu vlastnika

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., ¢ 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a &
340/2013 Sb. a vyhlisky MF CR ¢. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 10.4.2014 znalecky

””J

=

"' posudek vypracoval:
' ‘ Ing. Petr Huda
\ Volarska 370
\ 148 00 Praha 4
V Praze 22.4.2014

Vyhotoveni:

4



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu a ceny obecné.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Srub na pozemku 1167/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Praha 9
197 00 Praha 9
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni iizemi: Kbely
Pocet obyvatel: 1246 780

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.4.2014 za pfitomnosti pana Ing. Lubomira
Tejrovského a znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
1) Skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

2) Informace, sdélené ucastniky pfi mistnim Setfeni

3) Projektova dokumentace (¢aste¢na)

ror

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické pravo:
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:
Meéstska ¢ast Praha 19, Semilska 43/1, Kbely, 197 00 Praha

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachazi v ¢asti zastavéného tizemi sidelniho tvaru Praha -Kbely.

Hlavni stavbou je samostatné stojici dfevostavba srubu na pozemku ¢&. parc. 1167/1.

Stavba je prakticky dokonéena, opotiebeni se rovna nule.

Soucésti znaleckého posudku je spodni stavba, vrchni stavba, zastfeSeni a inZenyrské sité,
nachazejici se v pidorysu stavby. Pozemek, venkovni Gpravy a pfipojky inZenyrskych siti nejsou
pfedmétem posudku.




B. ZNALECKY POSUDEK podle ocefiovaciho pfedpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provad&ji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Srub

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spole¢enské a kulturni ucely
Svisl4 nosn4 konstrukce: drevéna na bazi dievni hmoty
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I11 0,00
poptéavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II1 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1.00
zaplav

4
Index trhu  Iy=Ps* (1 +[ ] P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob.
vietné

Nizev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
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dobré parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Pruimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+[]P)=1,030
i=2

Koeficient pp = I * Ip = 1,030

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. nadzemni podlazi 13,25*10,00+13,25*3,00+2,00%5,91 = 184,07
Podkrovi 10,00*13,25 = 132,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi 25 Soucin
plocha vyska

1. nadzemni podlazi 184,07 m* 3,50m 644,25
Podkrovi 132,50 m*  2,80m 371,00
Soudet 316,57 m* 1015,25
Prumérna vyska podlazi: PVP = 1015,25/316,57 =321m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 316,57 /2 = 158,29 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. nadzemni podlazi  (13,25%10,00+13,25*%3,00+2,00*%5,91)*(3,50) - 644,25 m’
Podkrovi (10,00%13,25)*(2,80) = 371,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

» Obestavény
Podlazi Typ —
1. nadzemni podlaZi NP 644,25 m°
Podkrovi Z 371,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 101525 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) ;
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast

il



. standardu [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce dfevéné P 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stfecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii S 100
9. Vnitini obklady keramickeé S 100
10. Schody drevéné 4 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svetelna S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohftev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vipocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3;5]‘ Koef. E&r_a;’sgg
1. Zéklady v&. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce P 17,20 100 0,46 7,91

3. Stropy P 8,20 100 0,46 377

4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody P 3,30 100 0,46 1,52

11. Dvefe S 3,90 100 1,00 3,90

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10




20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody 5 1,90 100 1,00 1.90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 82,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,8270
Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2611,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): ¥ 1,0290
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 09617
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9542
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0.8270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): i 2,0800
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 089,22

Plna cena: 1015,25 m® * 5 089,22 K&/m® 5166 830,61 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 0 rokt )

Predpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 80 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 0/80=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) ¥ 1,000
Nikladova cena stavby CSy = 5166 830,61 K¢
Koeficient pp ® 1,030
Cena stavby CS = 5321 835,53 K¢
Srub - zjisténa cena = 5321 835,53 K¢




REKAPITULACE odstavce B

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Srub 5321 835,50 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 5321 835,50 K¢
Celkem 5321 835,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 5321 835,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5321 840,- K&

slovy: Pétmilioniitfistadvacetjednatisicosmsetctyficet K¢

S

C. Ocenéni cenou obvvklou (obecnou, trzni)

Ocenéni ke dni : 10.4.2014

Obvyklou cenou se rozumi cena ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢&.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o ocenovani majetku) ktera zni :

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceriovini. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaiuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvid$ini obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vitahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodivajicim a kupujicim.
Zvldstni oblibou se rozumi zvld$ini hodnota pFiklddand majetku nebo siuZbé vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 10.4.2014. Jeho platnost je ¢asové omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vyznamny vliv na odhadnutou obvyklou cenu.

Podkladem pro ocenéni obvyklou cenou (odhad obvyklé — trzni ceny) jsou tfi ocenéni :




1. Ocenéni podle platného cenového piedpisu

2. Ocenéni vynosovou hodnotou

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (ptijem), ktery je charakteristikou uzitkovosti. Vzhledem k tomu, Ze
tyto vynosy (pfijmy) budou uskute¢nény v budoucnosti, jsou oduro¢eny (diskontovany) na sou¢asnou hodnotu. Lze Fici,
7e vynosovd hodnota je sou¢tem predpokladanych budoucich &istych piijmi z jejiho prondjmu diskontovanych
(odtiro¢enych) na sou¢asnou hodnotu.

3. Ocenéni porovnivacim zptisobem
V podstaté se jedna o srovnani s nedavno prodanymi nebo obchodovanymi porovnatelnymi nemovitostmi.

Vy¢isleni obecné ceny je provedeno v piiloze ¢. 01

Za obvyklou (trZzni, obecnou) cenu je mozné povazovat ¢astku :
4 845 000,- K¢

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy krajského soudu v
Ceskych Bud&jovicich ze dne 27.11.1990, sp. znacka Spr. 2109/90 v oboru stavebnictvi - odvétvi
stavby obytné, primyslové a zemédelské a v oboru ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1095/30/2014 znaleckého deniku.

S

Ing. Petr Huda

E. Seznam priloh

L. Vy¢isleni obecné ceny (1xA4)

IL. Zakladni stavebni vykresy (4xA4)

111 Fotodokumentace mistniho Setieni (1xA4)
IV. Porovnatelné nemovitosti (3xA4)
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Dfevostavba, Petra 8

Dievostavba, Petra 8. Nabizime vystavbu finskych domt - vzor Petra 8. U#itnd plocha je 213 m2. Nabizime v¥stavbu finskych domd v Usti nad
Labem, Praha, Olomouc, Most, Sokolove, Cheb, Mladi Boleslav, Nymburk - vzor Petra 4, UZitnd plocha je 120 m2. U tohoto typu dfevostaveb
neni numo Cekar na vyschnuti a sednutf ‘ccléﬂmvby. Naopak je moZné ji postavit jako stavbu "na klit"v priibéhu 1 a2 &yt mésicl.

A Cena: 3.440.000,- CZK
&‘? 1 Regjon: Celd CR
L Dostupnost: Po dohodé
Siednat prohlidku: s prohlidka

Rezervace reality: Lrezervovat

Mam zéjem o Gvér: . poZadavky

Diskuse k realité: »komentare

UZitnd plocha domu je 213 m2. Srubové domy jsou vyrab&ny z masivnich E
lepenych borovicoyych tramd ( finské racovanych na pofadavany
profil a opatfenych v rozich specidlnimi kfiZovymi spoji, jejichz hlavni vyhodou e
mzméw.vfi stélost (nesesychaji se), nepraskaji vzhiedemn k prerusenym
letorostum lepenyml spoji a nekrouti se, &imz Je odstranéno nebezpei deformace
stén a vznikani spdr mez! trémy ((nik tepla v zimnim obdobf).

U tahata typu dfevostaveb neni nutno Zekat na vyschnuti a-sednuti celé stavby,
Naopak je moZné ji postavit jako stavbu "na kl{&"y priibéhu tH aZ &tyF mésicl,
Vyrobni rozméry pouzivanych profild fsou nésledufici: 88x180, 113x180,
134x180, D-profil 138x180 (polokulaty), 202x202, 202x266, pfitem? prvni
rozmér je vidy tloustka stény a dale kulatina o pruméru 200 a 230 mm.

Pro celorotné obyvany dm doporudujeme pouit nejsilnéjsi profil (202mm, nebo
kul.o 230 mm.).protofe fe vyhovuiiciz hlediska prostupu tepla. K tepelnému
odporu srubovych stén uvadime, Za vzhiedem k tepeiné setrvacnosti
borovicového dieva vyhovi soutastné platné normé stény z kulatiny o préméru
230mm a hranoly o sile 202mm. Slabi profily je nutno dodate¢né izolovat ze
strany interléru a poté Izolacl obloZit (palubkam, sadrokartonem apod.), nutné je
rovnéz posoudit statiku v zavislostl na Elenéni objektu (pocet pater atd.).

Kontakty na nai realitni kancelaf:
Otevfeno; Po ~ P4 od 8.00 do 19.00
Profi-reality Ridky Lubomir

Sokolskd 7, Olomouc, 772 00

Telefon/fax; +420 585 203 586
Mobil/SMS: +420 777 023 918

E-mall: olomouc@profi-realityridky.cz
; : Y
| Bezplatnd Inzerce: http://www.profl-bazar.cz

| Kontakt na nasi realitni kancelaf;
! Otevienoc: Po - P4 8,00 - 19,00 hodin
Reality - Inzeraty s.r.o.
Paliiska 16, Usti nad Labenm, 400 01
Mobil/SMS: +420 773 99 99 37
Telefon: +420 475 21 08 39
Email: info@reality -inzeraty.cz, Bezplatnd inzerce: hitp://www.profi-hazar.cz
TIP: Prodefte nemovitost s ndmi, pravni sluZby zdarma a Jako dérek DVD
piehravac,
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